老旧小区改造 教学方案

1、 背景：
    城市化迅猛推进，城市面貌日新月异，商品房小区已经成为当前城市居民住宅的主流，但是依然还有许多居民居住在老旧小区中。对老旧小区的改造成为提升城市整体面貌，提升城市居民生活品质必不可少的内容。但老旧小区也有多种类型，以权属关系，私有产权的老旧小区和公有住房的老旧小区，混合产权的老旧小区，还有需要保留历史风貌的历史文化街区，改造方式也各有不同。同时，可能有各种不同的改造方案，按照改造程度的不同，可区分为基础性改造，完善性改造、提升性改造。但任何改造都涉及多个目标的权衡，包括合规性、经济性、公平性、效益之间的权衡。2020年7月国务院办公厅发布《关于全面推进城镇老旧小区改造工作的指导意见》（国办发〔2020〕23号），对老旧小区给出了指导意见，但实际工作开展会遇到非常复杂的情况，本次课程结合五角场街道实际在推进的老旧小区改造项目，考虑其复杂性与典型性，作为考察对象。
2、 教学目标
（1）学生应掌握老旧小区的概念，能够判断一个小区是否属于老旧小区，是否适用于老旧小区改造范畴。
（2）学生能够掌握老旧小区的分类，依据不同标准区分老旧小区的类型，并掌握不同老旧小区改造的重点和难点
（3）结合不同的理论如集体行动理论、不完全契约理论、公平理论、博弈理论对老旧小区改造方案进行初步分析
3、 教学思路和教学过程
要求学生提前了解我国老旧小区改造政策的基本内容，上海市老旧小区的基本情况，上海市老旧小区改造的政策变迁。
第一步，带领学生进入老旧小区现场，实际观察老旧小区的基础设施状况，居民居住状况。
第二步，由老旧小区改造项目负责人介绍本老旧小区改造项目的由来
第三步，具体介绍本老旧小区项目的方案制订过程及相应考虑
第四步，介绍本项目实施过程的困难及可能的解决方案
第五步，同学分析问题形成的逻辑，并讨论可能的解决方案
第六步，同学课后阅读前六篇参考文献，不要求每一篇详细阅读，可先浏览摘要，了解研究主要结论
第七步，课后答疑
4、 教学方法
（1） 讲授法，主讲人讲授关键概念及制度
（2） 观察法，同学在引导下进入现场观察老旧小区的基础设施情况及居民住房内容的居住条件
（3） 提问法，即在若干环节，教师通过提问启发学生思考
（4） 分组讨论法，每组分为3-4人，每个小组用3-5分钟讨论老师提出的问题，然后由小组推选代表或老师指定同学发言的方式，报告小组观点及理由
5、 教学安排
（1） 参观老旧小区现场，观察基础设施状况，居民居住状况（20分钟）
（2） 负责人介绍本老旧小区项目的由来（10分钟）
（3） 介绍老旧小区改造方案制订过程及考虑（20分钟）
（4） 介绍本项目实施过程及其困难（20分钟）
（5） 同学提问、讨论（20分钟）
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