《房地产估价》（0946）教学大纲
第一部分  基本信息
课程：                    房地产估价（REAL　ESTATE　APPRAISAL）

授课教师：                王克强教授
课程类别：                房地产开发与管理专业必修课
课程对象：               房地产开发与管理专业本科生
课程安排说明：           
教学方式：线下
教学课时数：              2 × 16 ＝ 32课时
课件网址：                http://ww.shufe.edu.cn
教材和参考书目：
    指定教材：王克强等主编，《房地产估价（第2版）》，上海财经大学出版社，2019。

    参考书目：其他相关《房地产估价》教材 

    参考专业刊物：《中国房地产估价与经纪》、《中国房地产》、《中国土地科学》、《上海房地》等。

预备知识

本课程为房地产专业基础课，假设学生已经完全掌握宏观经济学、微观经济学和房地产经济学基础知识的前提条件下讲授课程，主要着重于房地产估价基本概念、基本原理、基本方法。 
课程教学目的

本课程教学目的在于向学生系统阐述有关房地产估价方面的基本知识、一般原理和方法，使学生对房地产估价的对象、程序、基本方法、考虑因素、评估报告、国家行业规范有比较系统地掌握。同时，通过介绍国内外最新理论发展和房地产估价动态，加深对房地产估价的理解和认识，提高综合分析问题和解决问题的能力。 
课程课前预习

由于本课程是关于房地产估价的基本概念、基本原理、基本方法，要求学生做到课前预习，老师在课堂上将就这些原理、方法进行阐述和解释，如果学生事先阅读有关章节，将有助于理解课程内容。
课程考核形式
我们将各章节内容适时举行课堂讨论和案例介绍，同时完成相关作业，包括实验报告、习题作业。最后考试一次。各部分所占总分的比例如下：
    课堂讨论（含考勤）                   %

    作业（课后作业及实验报告等）　       %

    期末考试                             %

试卷结构

填空题                               %
选择题                               %
判断题                               %
名词解释                             %
    简答题                               %

    计算题                               %
    论述分析题                           %

学术诚实

涉及学生的学术不诚实问题主要包括考试作弊；抄袭；伪造或不当使用在校学习成绩；未经老师允许获取、利用考试材料。对于学术不诚实的最低惩罚是考试给予0分。其它的惩罚包括报告学校相关部门并按照有关规定进行处理。

房地产估价教学要点
第一章  绪论
1.掌握房地产估价在理论和现实中的需要，认清房地产估价在生活中的重要性。

2.了解房地产估价在中国的发展历程以及相应制度的产生和估价行业组织的成立。

3.熟悉房地产估价的对象和怎么样学好房地产估价这门学科。
4.掌握以下关键概念：房地产特性，土地使用权出让，房地产转让，房地产租赁，房地产抵押，房地产保险，房地产估价对象。
具体包括三节：

第一节 房地产估价的需要 

第二节 房地产估价在中国的发展 

第三节  房地产估价的对象和学习方法
重点是第一、三节。第二节主要是阅读和相关网站。
第二章  房地产的价值和价格
1.学习掌握房地产的概念、房地产的特性。

2.学习掌握房地产的分类。

3.学习掌握房地产价格的分类。

4.学习掌握房地产的价值和价格的理论。
5.掌握以下关键概念：土地，构筑物，实际价格，名义价格，评估价，保留价，起拍价，应价，成交价等。
本章是房地产估价中很重要的一章，尤其是一些基本概念必须搞清楚，是今后学习的基础。

具体包括五节：

第一节  房地产的概念和分类 

第二节  房地产的特性 

第三节  房地产价格概述 

第四节  房地产价值和价格的多组对应关系
第五节 房地产价格基本理论 

一般学生的重点是一、三、四节。对第二、五节的深刻理解有利于把握房地产价格的本质，对于将房地产估价和其他相关学科联系起来有重要的意义。
第三章 影响房地产价格的因素
1.熟悉影响房地产价格因素的分类方法。

2.重点掌握影响房地产价格的一般因素，即经济因素、社会因素、行政因素；掌握影响房地产价格的区域因素、个别因素、以及供求因素。

3.对影响房地产价格的因素有一个总体的认识。
4.掌握以下关键概念：产业结构，土地制度，城市规划，建筑规范，交通管制，区域因素。

具体包括
第一节  影响房地产价格因素的分类 

第二节  影响房地产价格的一般因素 

第三节  影响房地产价格的区域因素 

第四节  影响房地产价格的个别因素 

第五节  影响房地产价格的供求因素 

第六节  对影响房地产价格因素的认识 
重点是第一、二、三、四、五节。第六节是一融会贯通节，要基于前面内容才能综合升华。
第四章 房地产估价概述
1.掌握房地产估价的概念、本质。
2.掌握房地产估价内容、估价程序。
3.熟悉房地产的估价人员、估价原则、估价目的和房地产估价报告的格式，了解其他国家与地区的房地产估价体系。
4.掌握以下关键概念：房地产估价，估价对象，估价人员，估价目的，现场查勘，估价时点。
具体包括：

第一节  房地产估价简介 

 第二节 房地产估价人员 

 第三节 房地产估价目的 

第四节  房地产估价原则 

第五节 其他国家与地区的房地产估价体系 

第六节 房地产估价报告 

重点是第一、三、四、五、六节。
第五章 成本法
1.了解成本法的概念及其适用条件；
2.理解成本法中“成本”的含义，重置价格与重建价格的含义；
3.掌握房地产价格的构成，成本法的基本公式、评估步骤，
4.建筑物折旧的求取方法。

5.掌握以下关键概念：成本法，重置价格，建筑物折旧，成新率。
具体包括：
第一节　成本法的原理及概述 

第二节　新开发的房地产成本法估价 

第三节  旧房地产的成本法估价 

第四节  成本法中经常遇到的问题及解决的对策建议 

第五节  成本法运用举例（一） 

第六节  成本法运用举例（二） 
重点是第一、二、三、五、六节。第一节是原理，第二、三节是两种典型，第五、六节是应用举例。
第六章　收益还原法
1.掌握收益还原法的概念、公式、运用的方法。

2.掌握收益还原法存在的问题及解决方法。

3.通过案例和习题更好地理解和巩固收益法在房地产评估中的操作。
4.掌握以下关键概念：收益还原法  还原利率  资本化率  报酬率  纯收益  收益还原法，资本化率，收益乘数，剩余技术
具体包括：
第一节　收益还原法的原理及概述 

第二节　收益还原法的计算方法 

第三节 净收益和收益年限的确定 

第四节 报酬率、资本化率和收益乘数的确定 

第五节 收益还原法中经常遇到的问题及解决的对策建议 

第六节 收益还原法的运用举例 

重点是第一、二、三、四、六节。第一节是原理，第二节是方法，第三、四是该方法的重要参数问题，第六节是应用举例。
第七章  市场比较法
1.掌握市场比较法的基本概念、原理、适用对象与条件，

2.熟悉交易实例的搜集和可比实例的选择，熟悉交易情况修正，掌握比准价格求取，了解市场比较法中常见问题及解决对策建议，学会比较法案例分析。

3.通过案例和习题更好地理解和巩固市场比较法在房地产评估中的操作。
4.掌握以下关键概念：市场比较法  交易实例  比准价格  交易情况修正。
具体包括：

第一节  市场比较法概述
第二节  交易实例的搜集和可比实例的选择
第三节  交易情况修正
第四节  各项修正计算
第五节  求取比准价格
第六节  市场比较法中常见问题及解决对策建议
第七节  市场比较法案例分析
重点是第一、二、三、四、五、七节。第一节是原理，第二、三、四、五节是该方法的几个关键环节或参数，第七节是应用举例。
第八章  假设开发法
1.了解假设开发法的基本原理，掌握假设开发法的基本公式，掌握假设开发法的估价步骤.

2.对传统法和折现法有较好的理解，同时对假设开发法中所存在的一些问题有所了解。
3.通过一些案例的计算分析来更好的了解假设开发法在实际的房地产估价中的应用。
4.掌握以下关键概念：假设开发法  剩余法  折现法
具体包括：

第一节  假设开发法概述 

第二节  假设开发法的估价公式 

第三节  假设开发法估价的步骤及各项计算 

第四节  假设开发法中经常遇到的问题及解决的对策建议 

第五节  假设开发法的运用举例 

重点是第一、二、三、五。第一节是原理，第二节是方法，第三节是该方法的步骤和几个关键环节或参数，第五节是应用举例。
第九章 基准地价修正法
1.了解基准地价评估的基本概念及原理。

2.掌握基准地价修正法的评估原理及主要步骤。

3.学会分析基准地价修正法在我国大中城市的运用。
4.掌握以下关键概念：基准地价 修正系数 土地利用类型 地价评估
具体包括：
第一节 基准地价评估概述 

第二节 基准地价修正法的基本原理与估价步骤 

第三节 基准地价修正法存在的问题探讨 

第四节 基准地价修正法的改进建议 

第五节 基准地价修正法应用举例

重点是第一、二、五节。第一节是概述，第二节是原理和步骤，第五节是应用举例。
第十章 路线价法 
1.了解路线价法的思想，掌握路线价法的有关概念、路线价法的特点、适用条件和适用范围。

2.学会路线价法经常遇到的问题及解决的对策建议。

3.掌握路线价法在实际中的应用。
4.掌握以下关键概念：路线价法，标准宗地，路线价修正系数，深度百分率

具体包括：

第一节  路线价法的基本原理 

第二节  路线价法的操作过程 

第三节  路线价法中经常遇到的问题及解决的对策建议 

第四节  路线价的应用举例 

重点是第一、二、四节。第一节是原理，第二节是步骤，第四节是应用举例。
第十一章  长期趋势法
1.系统地了解到长期趋势法的概念和原理。

2.掌握长期趋势法运用的基本方法。

3.掌握长期趋势法存在的问题及解决对策。
4.通过具体案例来更好地理解长期趋势法在实际的房地产评估中的运用。
5.掌握以下关键概念：长期趋势法 房价指数 地价指数。
具体包括：

第一节  长期趋势法的基本原理。
第二节  长期趋势法的运用方法。
第三节  房地产价格指数。
第四节  长期趋势法中经常遇到的问题及解决的对策建议。
第五节  长期趋势法的运用举例。
重点是第一、二、三、五节。第一节是原理，第二节是方法，第三节是趋势法经常用到的指数，第五节是应用举例。
第十二章 房地产估价信息系统
1.掌握信息与数据的关系、信息的特点，

2.了解信息系统的定义、组成和种类。

3.学习房地产估价信息系统的基本组成和功能，了解几个房地产估价有关的主要信息系统。
5.掌握以下关键概念：信息，数据，信息系统，房地产估价信息系统，办公自动化系统，管理信息系统

具体包括：

第一节  信息系统 

第二节  房地产估价信息系统概述 

第三节  与房地产估价有关的主要信息系统 

本章是交叉性的，是了解性的。现实中很多房地产评估中心都有有自己的信息系统。
第十三章 房地产批量自动评估
1.掌握房地产批量自动估价的有关概念,标准价调整法、多元线性回归分析法在批量估价中的应用;

2.熟悉房地产批量估价的程序和批量自动估价系统组成,

3.了解批量自动估价的特点以及其他批量估价方法、模型、批量自动估价的局限性。
4.掌握以下关键概念：批量自动估价,标准价调整法,多元线性回归分析法
具体包括：

第一节 批量自动估价概述 
第二节 批量自动估价方法 
第三节  房地产批量自动估价系统组成 
第四节  房地产批量自动估价案例 
第五节  房地产批量自动估价局限性与展望
本章是交叉性的，是了解性的。随着大数据时代的到来，房地产批量自动评估越来越重要。
第十四章  房地产估价业务和人才培养中的社会主义核心价值观（自学+讲授）
1.掌握社会主义核心价值观的基本内容；
2.重点掌握房地产估价业务和人才培养中的和谐、敬业、法治、公正、诚信、平等社会主义核心价值观；
3.分别从概念和内涵、要求、正反案例三个方面掌握房地产估价业务和人才培养中社会主义核心价值观的具体内容。
4.掌握以下关键概念：社会主义核心价值观、和谐、敬业、法治、公正、诚信、平等
具体包括：
第一节  社会主义核心价值观的发展
第二节  社会主义核心价值观与房地产估价业务和人才培养的关系
第三节  社会主义核心价值观体现之一——和谐
第四节  社会主义核心价值观体现之二——敬业
第五节  社会主义核心价值观体现之三——法治
第六节  社会主义核心价值观体现之四——公正
第七节  社会主义核心价值观体现之五——诚信
第八节  社会主义核心价值观体现之六——平等
本章是交叉性的，是了解性的。对于房地产估价人才掌握社会主义核心价值观非常重要。
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