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第四章 房地产估价概述
习题
一、选择题
1、在房地产的估价程序中，现场查勘应为（ ）个环节。
A、第二          B、第三          C、第四            D、第五
2、把行政划拨的土地当做有偿出让的土地来估价，违背了房地产估价的（ ）原则。  
A、合法          B、公平          C、替代            D、最高最佳使用
3、在同一个估价机构，在同一个城市，同一估价目的，同一时期，对不同位置、档次的房地产的估价结果应有一个合理的价格差，这符合（ ）原则。  
A、合法          B、公平          C、替代            D、最高最佳使用
4、如果与估价对象有利害关系，估价人员应当回避，这是遵循（ ）原则。  
A、合法          B、公平          C、估价时点        D、最高最佳使用
5、适合原理可以帮助我们确定房地产的（ ）。
A、最佳规模      B、最佳集约度    C、最佳用途        D、最佳经济效益
6、在评估房地产的预售或预购价格时，通常认为（ ）。  
A、估价时点为现在，估价对象为未来状况 
B、估价时点为过去，估价对象为未来 
C、估价时点为未来，估价对象为未来 
D、估价时点为现在估价对象为现在
7、均衡原理是指房地产内部构成要素的组合是否均衡，它可以帮助我们确定房地产的（ ）  
A、最佳集约度和规模       B、最佳用途和规模 
C、最佳集约度和用途       D、最佳规模和用途
二、判断题
1、房地产估价的本质是评估房地产的价格而不是价值。           （ ）
2、完全市场自主决定价格，房地产市场不能自主决定价格，因而它是不完全市场。（ ）
3、在房地产估价程序中的综合分析和估算的第一阶段的作业包括区域分析和个体分析。（ ）
4、房地产估价的三大方法是成本法、市场比较法、路线价法。         （ ）
5、估价时点一般用阴历年、月、日来表示。                         （ ）
6、最高最佳使用原则中最高最佳使用包括最佳用途、最佳效益、最佳规模。（ ）
三、名词解释
1、房地产估价
2、估价对象
3、估价人员
4、估价目的
5、现场查勘
6、估价时点
四、简答题
1.从不同的角度分析，房地产的估价对象有那些。
2.简述房地产的估价程序。
3.试论述房地产估价人员所应有的基本素质。
4.简述房地产估价目的的概念以及其分类。
5.简述房地产的估价原则。
五、论述题
试述房地产估价报告需要记载的事项和具体内容。
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